Договор № ______  управления  жилым многоквартирным домом и предоставление жилищных услуг  

г. Челябинск                                                                                     «____»_______________ 20__ г.
       Общество с ограниченной ответственностью  «ЖЭУ Челябспецтранс», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Сагаяковой Елены Юрьевны, действующей на основании Устава и протокола внеочередного общего собрания собственников помещений в жилом многоквартирном доме по адресу: г. Челябинск, ул. Расковой, д. 3 в форме заочного голосования от 12.08.2005 г., с одной стороны, и __________________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество)

собственник жилого помещения, находящегося по адресу: г. Челябинск, улица Расковой, дом 3, квартира _____________, общей площадью _____________кв.м,

действующий на основании выписки из ЕГРН от «_____» ______________ 20 __ г., кадастровый номер____________________________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «Потребитель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора        

       1.1. Предметом настоящего договора являются отношения сторон, возникающие в связи с обеспечением управления жилым многоквартирным домом, находящимся по адресу: г. Челябинск, ул. Расковой, д. № 3; предоставлением Управляющей организацией Потребителю услуг в соответствии с установленными нормативами, параметрами, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором.
      1.2. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления многоквартирным домом посредством управляющей организации.
       1.3. Управляющая организация обязуется заключить от имени собственников и за их счет, в целях обеспечения технического содержания, надлежащего обслуживания общего имущества жилого многоквартирного дома, договоры с организациями (далее Обслуживающие организации) на санитарное обслуживание, техническое содержание и ремонт жилого дома.

       1.4 Управляющая организация обязуется заключить от имени собственников и за их счет договоры со специализированными организациями (Обслуживающими организациями) на уборку контейнерных площадок, техническому обслуживанию лифтов.
       1.5 Управляющая организация обязуется осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным жилым домом, а Потребитель обязуется оплатить эти услуги на условиях, установленных договором.
       1.6.    В состав общего имущества собственников данного многоквартирного жилого дома, находящегося в общей долевой собственности всех собственников и переданного Управляющей организации включаются:

     помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения  в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
2. Права и обязанности Управляющей организации
2.1 Обязанности Управляющей организации:
       2.1.1. Управляющая организация обязуется управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
       2.1.2. Управляющая организация обязуется осуществлять следующие виды работ: уборка лестничных площадок и лестниц, подсобных помещений; содержание и эксплуатация лифта и лифтовой шахты; уборка придомовой территории; содержание контейнерной площадки, расположенной возле жилого многоквартирного дома; поддержание в исправном состоянии инженерного оборудования жилого многоквартирного дома;  подготовка к отопительному сезону системы отопления дома; озеленение территории, уход за зелеными насаждениями; очистка кровли от мусора и грязи; мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен на лестничных клетках; в зимний период – очистка от снега и наледи внутридомовой территории; и иные работы по содержанию общего имущества. При этом Управляющая организация от имени собственников помещений жилых многоквартирных домов и за их счет может пользоваться услугами обслуживающих организаций.
       2.1.3.  В отношении текущего ремонта Управляющая организация осуществляет следующие виды работ:   восстановление отделки отдельных участков стен, потолков, полов в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях; установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних систем центрального отопления, водопроводов и канализации; установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения дома; замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с Управляющей организацией.
       2.1.4. Если собственники помещений жилого многоквартирного дома выбрали способ формирования фонда капитального ремонта общего имущества на Специальном счете, то Управляющая организация осуществляет следующие виды работ: обследование дома (включая сплошное обследование жилищного фонда) и составление проектно-сметной документации; ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов дома (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов); герметизация стыков стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов; заделка швов и трещин, укрепление и окраска; устранение неисправностей кровли, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции; модернизация дома при капитальном ремонте; замена (при необходимости) существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения; ремонт лифта, инженерного оборудования; установка (замена) приборов учета тепловой энергии, горячего и холодного водоснабжения; ремонт встроенных помещений дома, ремонт лестничных клеток и иных мест общего пользования.
       Вопрос о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома поднимается на общем собрании собственников помещений в этом доме. 

       Размер платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома для собственников устанавливается, исходя из необходимого объема работ, стоимости материалов и других расходов на проведение капитального ремонта. Собственник помещений участвует в расходах на капитальный ремонт многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы. Установленный размер платы за капитальный ремонт общего имущества становится обязательным для всех собственников помещений с первого числа месяца, следующего за календарным месяцем, в котором принято решение об установлении данного размера платы.
       2.1.5. Если собственники  помещений жилого многоквартирного дома выбрали способ формирования фонда капитального ремонта общего имущества на счете Регионального оператора, то виды и объем работ по капитальному ремонту, сроки проведения капитального ремонта осуществляется в соответствии с Региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Челябинской области.
       При отсутствии установленного размера за капитальный ремонт общего имущества применяется стоимость капитального ремонта, определенная действующим региональным стандартом, утвержденным Правительством РФ для Челябинской области.
       2.1.5.  Управляющая организация обязана выполнять функции по управлению общим имуществом дома.

       2.1.6. Управляющая организация ведет учет финансово-хозяйственной деятельности, связанной с управлением дома.

       2.1.7. Управляющая организация осуществляет контроль использования жильцами своего помещения, мест общего пользования и общего имущества жилого многоквартирного дома по назначению.
       2.1.8 Управляющая организация принимает меры для бесперебойной работы санитарно- технического и инженерного оборудования дома.

       2.1.9. Управляющая организация рассматривает поступившие от Собственника жалобы и предложения по всем вопросам, связанным с выполнением условий настоящего договора, а также принимает необходимые меры по их разрешению. Срок рассмотрения от 10 до 30 дней. 

       2.1.10. Управляющая организация оказывает дополнительные услуги, оговоренные с Собственником, за счет его средств.

2.2. Права Управляющей организации:

       2.2.1. Управляющая организация имеет право в установленном порядке возмещать убытки, понесенные в результате нарушения Потребителем обязательств по платежам и иные убытки, причиненные Потребителем из-за невыполнения иных условий настоящего договора.
       2.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях собственника.

       2.2.3. Управляющая организация имеет право в случаях аварийной ситуации в помещении, принадлежащем Потребителю, грозящей повреждением имущества других собственников помещений, ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами.
       2.2.4. Управляющая организация имеет право требовать с собственников взыскания задолженности по оплате предоставляемых услуг.
       2.2.5. Приостанавливать и (или) ограничивать предоставление коммунальных услуг по Договору в случае наличия у Потребителя задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, в порядке и сроки, предусмотренные Постановлением Правительства РФ.
       2.2.6. Информировать надзорные органы и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

       2.2.7. Требовать от Собственника и (или) Пользователя помещений устранения выявленных нарушений в установленные управляющей организацией сроки.
       2.2.8. Оказывать платные услуги согласно действующим перечням платных услуг.
3. Права и обязанности Потребителя
3.1.  Обязанности Потребителя
       3.1.1. Потребитель передает Управляющей организации полномочия по управлению домом.
       3.1.2. Потребитель обязуется использовать помещение только исключительно по его назначению, а также с учетом ограничений использования, установленных жилищным законодательством.
       3.1.3. Потребитель передает Управляющей организации копии правоустанавливающих документов на жилое помещение, а также для ознакомления и сверки – их подлинники.

       3.1.4. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией счет-квитанцию на оплату жилищно-коммунальных услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора.
       3.1.5. Своевременно информировать Управляющую организацию о смене собственника или владельца помещения с предоставлением копий документов, подтверждающих смену собственника или владельца (выписка из ЕГРН, документ-основание и т.п.).
       3.1.6. Потребитель обязан соблюдать требования жилищного законодательства, требования пожарной безопасности; правила пользования электрической и тепловой энергией, правила пользования системами водоснабжения и водоотведения; правила пользования пассажирскими лифтами; правила охраны и содержания зеленых насаждений, а также иные правила, нормативы и стандарты, установленные действующим законодательством, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления Челябинска. 

       3.1.7. Потребитель обязан бережно относиться к помещению, общему имуществу жилого многоквартирного дома, а также незамедлительно сообщать Управляющей организации об имеющихся, выявленных повреждениях (неисправностях) в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.

       3.1.8. Потребитель обязан допускать в принадлежащие помещения сотрудников Управляющей организации, предприятия и организации, имеющие право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
       3.1.9. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
       3.1.10. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
- производить переустройство и (или) перепланировку помещения не иначе как после получения разрешения в установленном законом порядке;

- не производить без согласования Управляющей организации перенос внутридомовых инженерных сетей и оборудования, уставленного в помещении;

- при проведении ремонтных работ не уменьшать в размере установленных в помещении сантехнических люков и проемов, которые открывают доступ к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, а также не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре;

- не использовать пассажирские лифты в качестве строительных грузоподъемных установок;

- не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения общего имущества многоквартирного дома;
- не создавать повышенного шума в помещениях и местах общего пользования;

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- другие требования законодательства.
       3.1.11. Потребитель не позднее, чем в 10-дневный срок, обязан уведомить Управляющую организацию о заключении договора купли-продажи на квартиру, а также о сдаче квартиру в аренду.
      3.1.12. Потребитель обязан в согласованные с Управляющей организацией сроки производить сверку платежей.
       3.2. Права Потребителя
       3.2.1. Потребитель вправе осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых по Договору работ, соблюдением сроков их выполнения, качеством предоставленных подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Управляющей организации.
       3.2.2. Потребитель имеет право вносить предложения по вопросам управления общим имуществом Дома, его эксплуатации и ремонта.

       4. Платежи и расчеты

       4.1. Плата за жилое помещение вносится Потребителем ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

       4.2. В состав  платы входит:

-плата за содержание и текущий ремонт жилого помещения (жилищные услуги);
-плата за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.

       4.3. Плата за предоставленные жилищные услуги производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации либо путем внесения денежных средств в кассу Управляющей организации. Комиссионные расходы за перечисление (зачисление на расчетный счет) денежных средств в оплату предоставленных услуг несет Потребитель.

       4.4. Датой оплаты Потребителем предоставленных Управляющей организацией услуг считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.

       4.5. Размер платы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании собственников помещений. Если собственники вышеуказанного многоквартирного дома на общем собрании не приняли решение об установлении платы за содержание и ремонт жилых помещений, ООО «ЖЭУ Челябспецтранс» в силу п. 4 ст. 158 Жилищного кодекса Российской Федерации применяет тарифы, утверждаемые органами местного самоуправления. В случае изменения органами местного самоуправления платы за содержание и ремонт, Управляющая организация вправе в одностороннем порядке внести изменения размера платы с момента введения новых тарифов.

       4.7. Неиспользование Потребителем помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение. 

5. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Потребителя:

       5.1.1. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 1/130 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

       5.1.2. При причинении Потребителем ущерба третьим лицам в результате нарушений правил эксплуатации жилыми помещениями, в том числе при использовании жилых помещений не по целевому назначению; при несообщении или несвоевременном сообщении Управляющей организации об имеющихся или выявленных повреждениях (неисправностях) в инженерных  коммуникациях или строительных конструкциях, при неосторожном использовании имеющегося у Потребителя оборудования и (или) возникновении по вине Потребителя чрезвычайных ситуаций, Потребитель отвечает перед третьими лицами в полном объеме.

       5.1.3. При нарушении Потребителем правил эксплуатации помещений и (или) систематическом нарушении законных прав и интересов соседей по Дому Управляющая организация вправе предупредить Потребителя о недопущении таких нарушений и обратиться в орган местного самоуправления в соответствии со ст. 293 ГК РФ.

       5.1.4. Совершеннолетние члены семьи собственников, проживающие в жилом помещении, несут солидарную с собственником имущественную ответственность по обязательствам, следующим из настоящего договора.
5.2. Ответственность Управляющей организации

       5.2.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба. 
       5.2.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

6. Предоставление доступа в Помещение

       6.1. Потребитель обязан:
- во избежание аварийных ситуаций и причинения ущерба третьими лицам, систематически производить визуальную проверку сантехнического внутриквартирного оборудования, а именно состояние соединительных фитингов и шаровых кранов (вентилей), резьбы. В случае обнаружения неисправности незамедлительно обратиться в диспетчерскую службу Управляющей организации;

- обеспечить доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Потребителю помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций и установленного в помещении оборудования;
- обеспечить доступ представителей Управляющей организации для выполнения в помещении необходимых ремонтных работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, находящегося в помещении Потребителя;
-незамедлительно обеспечить доступ представителей Управляющей организации (работников аварийных служб) в целях устранения аварийной ситуации на общем имуществе, расположенном внутри помещения, принадлежащего Потребителю. 
       6.2. Доступ в помещение предоставляется в сроки, указанные в направленном Управляющей организацией уведомлении Собственнику помещения.

       6.3. В случае, если Потребитель не может обеспечить доступ в помещение представителям Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, он обязан сообщить об этом Управляющей организации способом, позволяющим подтвердить факт направления сообщения в срок не позднее 10 дней с момента направления ему уведомления.
        6.4. Дата, указанная в сообщении Собственника, не может превышать 30 дней с момента направления Управляющей организацией уведомления о предоставлении доступа.

        6.5. В случае отсутствия доступа в помещение Потребителя у сотрудников Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, составляется акт недопуска в помещение, который подписывается сотрудниками Управляющей организации и двумя Собственниками других помещений или двумя незаинтересованными лицами. 
        6.6. С момента составления акта недопуска в помещение Собственник несет ответственность за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри помещения, принадлежащего Собственнику.
7. Срок действия договора
       7.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания и действует  5 (Пять) лет.

       7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
8. Иные условия договора

       8.1. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами решаются путем переговоров. При неурегулировании спорных вопросов каждая из сторон вправе обратиться в суд.

       8.2. Во всех иных вопросах, незатронутых в настоящем договоре стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации, в том числе Жилищным кодексом РФ.

       8.3. Договор прекращает свое действие в случаях:
 - прекращения права собственности на жилое помещение;

 - физического разрушения жилого многоквартирного дома;
 - других обстоятельств, предусмотренных действующим законодательством.

       8.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (ураганов, гроз, снегопадов, наводнений, пожаров, резких температурных колебаний, военных действий, массовых заболеваний, эпидемий, терактов, национальных или отраслевых забастовок), возникших после заключения договора и препятствующих выполнению условий настоящего договора.

       8.5. Собственник, его представитель (по закону или по доверенности)  и иные лица, зарегистрированные в его жилом помещении своей волей и в своем интересе дают согласие Управляющей организации на обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных (фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение и другая информация) в целях осуществления действий по выполнению договора управления многоквартирным домом, организации и проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам пользования имуществом  собственников, обеспечению иных жилищных прав собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме, а также начисление и учет оплаты услуг, взыскание образовавшейся задолженности.

       8.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9. Реквизиты и подписи сторон:  

Управляющая организация:                                   Потребитель:
Общество с ограниченной ответственностью           ______________________________________
«ЖЭУ Челябспецтранс»                                                                    (фамилия, имя, отчество)                      
454106, г. Челябинск,                                                   ______________________________________
ул. Островского, д. 38                                                  ______________________________________
Тел./ факс: 217-29-05                                                                      (дата рождения, место рождения)                               
ИНН 7448055728  КПП 744801001                            паспортные данные: _____________________                                                                                             
ОГРН 1037402547148                                                  _______________________________________
р/сч 40702810772210102699                                       _______________________________________             
Челябинское отделение № 8597                                 ______________________________________

ПАО СБЕРБАНК г. Челябинск                                   (серия, номер, кем выдан, дата выдачи паспорта)
к/с 30101810700000000602                                         адрес  регистрации: _____________________                
БИК 047501602                                                            _______________________________________

ОКТМО 75701000                                                       _______________________________________

E-mail: zheuchst74@mail.ru                                        _______________________________________

                                                                                       Выписка из ЕГРН от «___»______________
                                                                                       Кадастровый номер _____________________
                                                                                       ______________________________________
Директор                              Е.Ю.Сагаякова              __________________/___________________
                                                                                              (подпись)                                            (фамилия, и.о.)
«_____» ______________________20___г.                 «_____» ______________________20___г.
    МП            
PAGE  
7

